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Uttagande av byggsanktionsavgift d& atgard avseende
en mur pabdrjats utan lov och startbesked samt
avskrivning av del av drende da rattelse utforts pa
fastighete

Forslag till beslut
Lov- och tillsynsutskottet foreslar stadsbyggnadsnamnden besluta:

1. Stadsbyggnadsndmnden beslutar att i enlighet med 11 kap 51 § plan- och

bygglagen (2010:900) pior- RN -
I - ¢! N <k

en byggsanktionsavgift om 7 350 kr d& en mur med lingden 10 meter
uppforts mot fastigheten [[ESSMEIEN , innan lov samt startbesked
utfardats f6r tgarden.

2. Stadsbyggnadsndmnden beslutar att i enlighet med 11 kap 61 § plan- och
bygglagen (2010:900) att byggsanktionsavgiften ska vara betald senast
tvd manader efter att fastighetsigarna blivit delgivna beslutet.

3. Stadsbyggnadsndmnden att beslutar i enlighet med 11 kap 5 § plan- och
bygglagen (2010:900) att avskriva den del av drende som avser
konstruktion vid garage, da det inte bedéms vara en bygglovspliktig
atgard.
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Sammanfattning

Arendet avser tvA murar inom fastigheterfff | Gribbylund. En mur
som uppforts mot gréns mot [[EEEEEEEEER samt en mur som uppforts vid garage,

o R

Del av mur mot S har uppforts med stdd av lov fran &r 2017, samt en
del som férlangts utan lov och startbesked, men som har beviljats lov i efterhand

ar 2020.

Bygglovenheten foreslar att byggsanktionsavgift om 7 350 kr tas ut for den delen
som saknat lov och startbesked vid uppférandet, det vill siga férlingningen, som
beviljats lov i efterhand &r 2020.

Den mur som uppforts vid garage mot [ har rittats genom att den
har sankts. Den aktuella konstruktionen bedéms dirmed inte vara en

bygglovspliktig mur, utan ett kantstéd som ej kriver bygglov. Denna del avskrivs
dirmed i detta drende.

Arendet

Bakgrund

Bygglovenheten har via anmélan inkommen den 13 mars 2020 fatt kinnedom om

att tvA murar har uppforts pa fastigheten [N och att

itgérderna har pébdrjats utan lov och startbesked. Den aktuella anmilan géller
en mur vid garaget pa fastigheten for att mojliggéra en bredare uppfart samt en

mur mot grannfastighet [

Bygglov for enbostadshus och stédmurar beviljades den 18 oktober 20171 BN
2017-000506 . I det aktuella lovet &r muren vid garaget ej redovisad, men muren
vid tomtgréns dr det. Stédmurens lingd i ursprungslovet frén 2017 uppgar till 15
meter.

D4 det vid platsbes6k pé fastigheten i drendet kunde konstateras att den aktuella
muren blivit lingre, har ans6kan om lov i efterhand f6r del som tillkommit
hanterats i BN 2020-000441. Ansékan om lov i efterhand for uppférande av
murar redovisar en mur om 31 meter.

Stadsbyggnadsnémnden avslog ansékan om lov i efterhand fér murar i BN 2020-
000441, detta beslut 6verklagades. Lénsstyrelsen beslutade i enlighet med
namndens beslut, men Mark- och miljédomstolen upphivde Linsstyrelsens och
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namndens beslut och beviljade lov for den norra muren i efterhand [
P Mark- och miljédomstolen avslog, i enlighet med nimnden och
Lansstyrelsens beslut, bygglov f6r den muren som &ar uppford vid garage (6stra
muren).

Enligt fastighetségaren &r sex meter av den uppforda muren mot [FEEEEE on
befintlig mur som har renoverats.

Den totala langden av muren mot S upper till 31 meter. 15 meter av
dessa har beviljats lov och startbesked, sex meter &r befintlig mur som har
renoverats. Det ger en ldngd om tio meter som saknar lov och startbesked vid

uppférandet.

Efter dialog med fastighetsdgaren har muren vid garaget sénkts till under 50 cm.

Yttranden

Fastighetsdgaren har inkommit med yttranden i de olika &rendena. Den 27
oktober 2020 inkom yttrande i BN 2020-000441 dér fastighetségaren anfor att
delar av den aktuella muren var befintlig, och att hela muren fram till den
prickade marken har beviljats lov tidigare.

Vidare anfor fastighetséigaren att rittelse avseende mur vid garage har utforts
samt skickat in fotografier pa detta.

For yttrandena i sin helhet se bilaga 4-6.

Forutsattningar

Fastigheten [ om(fattas av detaljplan. Den aktuella muren har provats
i efterhand och Mark- och Miljodomstolen har funnit att lov kan beviljas med

avvikelse for placering pé prickad mark.

Tillampliga lagrum

Tillsynsarenden hanteras enligt 11 kap. plan- bygglagen (2010:900), PBL.
Bestdimmelser avseende uttagande av sanktionsavgift regleras i 11 kap. PBL, samt
g kapitel plan- och byggforordningen (2011:338) PBF.

Skél fér beslutet
Enligt 11 kap 51 § PBL, ska en byggsanktionsavgift tas ut om nagon bryter mot en
bestdimmelse i 8-10 kap PBL. Avgiftens storlek framgar av 9 kap PBF.
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Det ar tydligt att lov i efterhand har beviljats fér delar av den aktuella muren som
ér uppford pa [FEEIEEEE och att det dirmed saknats lov och startbesked for
delar av muren nér den uppférdes. Det innebér att det finns forutsittningar att ta
ut en sanktionsavgift f6r 6vertrddelserna. Om fastighetsigaren inte har fatt
mdjlighet att yttra sig inom fem ar frin det att 6vertridelsen skedde, far naimnden
dock inte ta ut nigon sanktionsavgift.

Av flygfotografier framgér det tydligt att den aktuella muren &r uppférd mellan
8r2018-2020. Sékanden har 13 mars 2020 fatt skriftlig information om
inkommen anmilan och aktuellt tillsynsdrende och beretts méjlighet att
inkomma med yttrande. Det finns dirmed férutséttningar att ta ut en
byggsanktionsavgift i drendet.

Bygglovenheten kan utifrén ritningar i lov &r 2017 samt &r 2020 konstatera att
det skiljer 16 meter mellan ritningarna, men att sex meter var en befintlig mur
som renoverats. Det innebér att den delen som 4r uppférd utan lov och
startbesked uppgar till tio meter.

Enligt 9 kap 12 § PBF, 4r byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3
eller 3 a § PBL, paborja en sddan &tgérd i friga om en annan anldggning 4n en
byggnad som kréver lov enligt 9 kap. 8 § forsta stycket 3 eller 5 PBL, eller 6 kap. 1
§ eller anmaélan enligt 5 § f6rsta stycket 8, eller en del av en s&dan &tgird, innan
stadsbyggnadsnamnden har gett ett startbesked som omfattar atgérden eller
delen av denna, eller innan den tidpunkt som stadsbyggnadsndmnden enligt 10
kap. 24 § 6 PBL, i ett startbesked 0,025 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,01
prisbasbelopp per I6pmeter nar det géller en mur eller ett plank.

Ar 2025 #r prisbasbeloppet 58 800 kr vilket ger en byggsanktionsavgift om:
0,025 x 58 800 =1 470 kr.

(0,01x58 800) x10 = 5 880 kr.

Detta ger en total byggsanktionsavgift om 1 470 + 5 880 =7 350 kr.

Vad géller muren vid garaget, mot [N har rittelse utforts och
fastighetséigaren har sénkt muren. De inskickade fotografierna redovisar en
konstruktion om som max fyra tegelstenar i héjd. En tegelsten 4r normalt sex
centimeter hog, vilket ger en héjd om 24 centimeter.

Det krévs bygglov for att uppfora eller visentligt indra en mur 16 kap. 7§ p. 2
PBL, och 6 kap. 1 § p. 7 PBF. Det finns inte ndgon definition av begreppet mur i
plan- och bygglagstiftningen. Av praxis framgr att omstindigheter som
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konstruktionens héjd, langd, genomsiktlighet, utformning i Gvrigt, lage,
utférande och bestdndighet samt &ndamal och omgivningspaverkan ska beaktas.
Den aktuella konstruktionen bedéms avskiljande och ej avskdrmande, utifrén sin
hé6jd och visuella intryek, dir den knappt &r synlig frin vigen, bedoms
konstruktionen ej innebira en sddan omgivningspéverkan att den bedoms vara
bygglovspliktig. Denna konstruktion och del av drendet ska dirfor avskrivas.

Information och upplysningar

Avgiften faststélls i enlighet med 9 kap. 1 §PBF, med tillampning av det
prisbasbelopp som géller for det &r som beslutet om avgiften fattas. Detta innebar
att avgiften kan dndras, om beslutet tas ett annat ar 4n da forslag till beslut

fattades.

Om réttelse sker, det vill siga om det olovligt utférda tas bort, innan frégan om
sanktioner eller ingripande har tagits upp till 6verldggning vid ett sammantride
med Stadsbyggnadsnamnden tas ingen avgift ut, enligt 11 kap 54 § i PBL, , och
drendet avskrivs frAn ndmndens vidare handldggning.

Andreas Totschnig
Plan- och exploateringschef

Elise Ljung
Bygglovchef
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Bilagor
1. Berakning sanktionsavgift
2. Légesbevis frin inmétning av murar 17 mars 2020
3. Lagesbevis fran inmétning av murar 17 mars 2020 med markeringar
4. Situationsplan frén BN 2017-506, daterad 18 september 2017
5. Fotografi pa konstruktion vid garage innan sinkning
6. Yttrande frén fastighetségaren avs. sinkning av mur, 10 maj 2021
7. Fotografi pa konstruktion vid garage, 10 maj 2021
8. Yttrande fran fastighetsigare i BN 2020-441, inkom 27 oktober 2020
9. Tillampliga lagrum
Expedieras

Till bygglovenheten for vidare expediering



